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Bu kaynak, Miilteci Haklari Merkezi (MHM) tarafindan Amerikali
sivil toplum kurulusu Refugee Solidarity Network (RSN) ortakliginda
yarttllen bir proje kapsaminda hazirlanmistir. Burada yer verilen

bilgiler yalnizca bilgilendirme amaghdir.
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Turkiye’de konut kiralayabilir miyim?

Tarkiye’de yasal olarak bulunan yabanci uyruklu Kisiler konut kiralayabi-
lirler. Kiralama islemlerini tamamlayabilmek igin gecerli bir kimlik belgesi
gdstermeniz gereklidir. Turkiye’de siginma arayan kisilere Gég idaresi
Genel Mudurligi’nce tanzim edilen kimlik belgeleri, gecerli kimlik belge-
si olarak kabul edilmektedir.

Kira kontrati nedir?

Kira kontrati ya da kira s6zlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini
kiraclya birakmayi taahhut ettigi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan
kira bedelini 6demeyi Ustlendigi s6zlesmedir.

Yazih bir kira s6zlesmesi yapmali miyim?

Tarkiye’deki kanunlar uyarinca kira sézlesmesi sézll ya da yazili olabilir.
Kira s6zlesmesinin s6zIl olarak yapilmasi taraflarin haklarini etkilemez.
Ancak, yazili sézlesme taraflarin karsilikli hak ve yukimlaltkleri hakkinda
anlasmaya vardiklarini belgeledigi icin ileride olusabilecek bir anlasmaz-
likta bu yazili s6zlesmeyi ispat niteliginde kullanabilirsiniz.

Kira kontratinda nelere dikkat etmeliyim?

Kira kontratlarinda genel ve 6zel kosullar olmak zere iki bolim bulun-
maktadir. ilgili yasal hiikiimlere aykir olmadigi siirece kontratta bulunan
bu kosullar gecerli olacaktir.

Bu kosullarin yani sira, kira sézlesmesini olustururken kimlik bilgileri, ki-
raladiginiz yerin adresi, s6zlesmenin baslangi¢ tarihi ve siresi, kira be-
deli, 6deme sekli, kiralanan yerin kullanim sekli, durumu, teslim edilen
demirbaslar ve depozito bedeli hakkinda ev sahibi ile mutabik oldugu-
nuzdan emin olunuz. Bu bilgilerin de kontratta yer almasi, ileride olusabi-
lecek bir anlasmazlik durumunda ispat niteliginde kullanilabileceginden
6tard oldukga 6nemlidir.



Miilk sahibi ile yaptigim kira sé6zlesmesini notere
tasdik ettirmeli miyim?

Kira s6zlesmelerinin noter huzurunda imzalanmasi gibi bir zorunluluk ol-
mamakla birlikte hak kaybi yasamamak ve ispat gliciini artirmak isteyen
taraflar kira s6zlesmelerini notere tasdik ettirebilirler. Noter huzurunda
yapilan kira s6zlesmelerinde, s6zlesme sliresine goére kira bedeli Gizerin-
den damga vergisi 6demeniz gerekecektir.

Emlakci kimdir? Emlakciya 6deme yapmam
gerekir mi?

Meslegi tasinmazlarin alim, satim ve kiralama islerini takip etmek ve yi-
ritmek olan lisansli kisilere emlakg¢i denir. Kira s6zlesmeleri s6z konusu
oldugunda emlakgl, kiraci ve kiralayan arasindaki iliskiyi yirGten kisidir.

Kiraci, kiralama isleminin emlakgi araciligiyla gergeklestirildigi durum-
larda, kira bedelinin katma deger vergisi hari¢ bir aylik tutarindan fazla
olmayacak tutar emlakgiya 6demekle yukimltdtr. EGer bir emlakgi ile
calistiysaniz, bu 6demeyi bir defaya mahsus olarak yaparsiniz.

Kira bedelini banka araciligiyla mi 6demeliyim?
Makbuz almam gerekir mi?

Tirkiye’deki mevcut yasal diizenlemeler uyarinca, 6dediginiz kira bedeli
500 Turk Lirasi ve Uzerindeyse, bunu banka lzerinden édemeniz zo-
runludur. Bankada yapilan islemlerin sonunda banka tarafindan islem
makbuzu verilir. Bu makbuzu saklamaniz, ileride olusabilecek anlasmaz-
liklarda yarariniza olacaktir.

500 TL altinda yaptiginiz 6demeler icinse bu ddemeleri yaptiginiza dair
ev sahibinden imzasinin bulundugu bir makbuz almaniz yarariniza ola-
caktir.

Kira bedelini ne zaman 6édemem gerekir?

Kira s6zlesmesinde 6deme ginine iliskin olarak bir tarih belirlemediy-
seniz, kira bedeli adete ve uygulamaya gore her ayin ilk 3 giini icinde
kiralayana 6denir.



Kira bedeli ne zaman ve ne kadar arttirilabilir?

Kira déneminin yenilenmesiyle birlikte kira bedelinizde bir artis olabilir.
Yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeli, bir énceki kira yi-
linda gerceklesen tiiketici fiyat endeksindeki (‘TUFE’) artis oranini gec-
memelidir.

Depozito nedir? Depozito tutari ne olmahdir?
Kiraladigim evden ciktigim zaman 6demis
oldugum depozitoyu geri alabilir miyim?

Depozito, kirayr 6dememe, milke ya da igindeki esyalara zarar verme
gibi durumlarda olusabilecek zararlara istinaden kiracinin mulk sahibine
verdigi bir giivencedir. Sdzlesmenizde bdyle bir glivence verme borcu-
nuz bulunuyorsa, ev sahibine vereceginiz bu glvence, lc¢ aylik kira be-
delini asamaz.

Kiraladiginiz evden cikarken, eger bir kira borcunuz yoksa, eve ve evdeki
esyalara herhangi bir zarar vermediyseniz, 6dediginiz depozitoyu geri
alabilirsiniz.

Konut kiralarken nelere dikkat etmeliyim?

Bir konut kiralarken ve 6zellikle de s6zlesme yaparken dikkat etmeniz
gereken bazi énemli konular vardr. ilk olarak, muhatap oldugunuz kisi-
nin, yani kiralayan kisinin mal sahibi ya da mal sahibinin yasal vekili olup
olmadigindan, dolayisiyla o yeri kiraya verme yetkisi bulunup bulunmadi-
gindan emin olunuz. Bunun igin kiralayan kisiden tapunun ibrazini isteye-
bilirsiniz. Ayrica, s6zlesmede belirtilen adresin sizin kiraladiginiz konuta
ait olup olmadigini kontrol ediniz.

Bunlarin yani sira, s6zlesmede belirtilen kira bedeli, kira artis bedeli, kira
bedelinin 6deme tarihi ve sekli, depozito bedeli ve depozitonun hangi
kosullarda geri alinacag, kiralanan yerin hangi kosullarda teslim edildi-
gi ve demirbaslarin mevcut durumu gibi 6nemli bilgilere mutlaka dikkat
edilmelidir. Son olarak, s6zlesmenin her sayfasinin taraflarca imzalandi-
gindan emin olunmalidir.



Konut kiraladiktan sonra yapmam gereken
herhangi bir islem var mi?

Bir konutu kiraladiktan sonra kiraci olarak sizin isitma, aydinlatma ve su
gibi abonelikleri Gzerinize almaniz gerekmektedir. Ayrica, kira sdézlesme-
niz ve kimlik belgeniz ile birlikte en gec yirmi is giinu icerisinde ilgedeki
Nufus Madurligi’ne giderek ikamet degisikliginizi bildirmekle yikim-
I oldugunuzu unutmayiniz. Adres degisikliginizi bulundugunuz ildeki il
Gog idaresi Mudiirliigii’ne de bildirmeniz gerekmektedir.

Kiraladigim konutta yapilacak tadilati 6demem
gerekir mi?

Kiraladiginiz konutta yapilacak rutin kullanim disindaki giderler (6rnegin,
eskiyen demirbaslarin degistiriimesi) mal sahibi tarafindan édenir. Ancak
gunlik kullanimdan dogan hasar sizin karsilamaniz gerekmektedir.

Kiraladigim konutun bulundugu binada yapilan
tadilat giderlerini 6demem gerekir mi?

Binada yapllan altyapi harcamalar (6rnegin, ¢ati veya kazan dairesi ta-
dilati, binanin boyanmasi gibi islerin giderleri) ev sahibi tarafindan éden-
mektedir. Ancak, sizin kiraci olarak binadaki ortak giderlere (6rnegin,
apartman goérevlisinin maasli, apartmanin ortak su gideri, apartman te-
mizlik giderleri gibi) katiima yukimliliginiz bulunmaktadir.

Ev sahibine karsi sorumluluklarim nelerdir?

Kiracilarin, temel olarak, kira bedelini geregi gibi zamaninda édemeleri,
kiraladiklar konutu 6zenli bir sekilde kullanmalari ve temizlik ve bakim gi-
derlerini 6demeleri gerekmektedir. Benzer bir bicimde, ev sahibinin acik
izni olmaksizin konutta ciddi sayilabilecek yenilikler ya da degisiklikler
yapmamaniz gerekmektedir. Son olarak, konutta sizin kusurunuz disin-
da milkin degerini azaltabilecek ya da etkileyebilecek veya bir zararin
dogmasina neden olabilecek bir sorun yasanmasi halinde, bu durumu
gecikmeksizin ev sahibine bildirmeniz yarariniza olacaktir.



Kiraci olarak baska sorumluluklarim ya da
yukumluliklerim var mi?

Kiraladiginiz mulk ile ilgili zorunlu sigorta, vergi ve benzeri yukimlUlUk-
lerin karsilanmasi, aksi kararlastirlmamis veya kanunda éngérilmemis
ise, mal sahibinin sorumlulugundadir. Ancak, Cevre Temizlik Vergisi ki-
raciya aittir. Kiraladiginiz konutun bagh oldugu belediyeye giderek 6den-
mesi gereken tutar ve 6deme sekline dair daha detayl bilgi alabilirsiniz.

Bu hususlara ek olarak, komsulara saygi gdsterme ytUkimltligine de
riayet edilmelidir. Ayrica, kiralayanin yazili izni olmaksizin kiraladiginiz
konutu baskasina kiralamaniz ya da kira s6zlesmesini G¢lncu bir kisiye
devretmeniz mimkun degildir.

Ev sahibi ile bir anlasmazlik yasiyorum.
Ne yapabilirim?

Ev sahibiniz ile bir anlasmazlik yasamaniz durumunda bunu éncelikli ola-
rak sulh yoluyla ¢6zmeye gayret edin. Ancak yasadiginiz anlasmazlik ce-
zai bir islem gerektiriyorsa, polise ya da savciliga giderek durumu anlatan
bir dilekge sunabilir ve sikayetinizi bu makamlara iletebilirsiniz. Ornegin,
hic kimse rizaniz olmaksizin konutunuza giremez. Benzer bir bicimde,
daha 6nceden riza géstermis olsaniz dahi bu rizay geri alabilirsiniz.

Eger ev sahibinizin sdzlesmeye aykiri davrandigini diistintiyor ve bu an-
lasmazh@ aranizda ¢ézemiyorsaniz, yetkili mahkemeye basvurarak dava
acmaniz gerekecektir. Bu slrecte bir avukattan hukuki danismanlik ala-
bilir veya sizi temsil etmesini isteyebilirsiniz. Bdyle bir durumda avukata
bir 6deme yapmaniz gerektigi gibi olasi bir dava slrecinde yargilama
giderlerini de karsilamaniz gerekebilecegini unutmayiniz.

Avukatlik hizmetlerini karsilayamayacak durumdaysaniz, bulundugunuz
ildeki baroya giderek hukuki destek ve danismanlik talebinde bulunabi-
lirsiniz. Baro, bir il veya boélgedeki avukatlarin bagh oldugu meslek kuru-
lusudur. Her baro blnyesinde, avukatlik Gcretini ve yargilama giderlerini
karsilama olanagi bulunmayan kisilerin avukatlik hizmetlerinden yararla-
nabilmesini saglamak amaciyla kurulmus Adli Yardim Birosu bulunur.
Tiarkiye’de bulunan siginmacilar da Adli Yardim Bdirolarinin sagladig



hizmetlerden faydalanabilirler. Ancak, bunun igin sizden bir basvuruda
bulunmaniz ve durumunuzu agiklayan belgeler sunmaniz istenecek ve
basvurunuza dair bir degerlendirme yapilacaktir. Daha detayl bilgi edin-
mek i¢in bulundugunuz ildeki baro ile iletisime gegmenizi tavsiye ederiz.

Diikkan ya da ofis olarak kullanmak tizere bir
isyeri kiralamak istiyorum. Konut kiralamaktan
farklh bir usul var mi?

Dikkan ya da ofis olarak kullanmak Uzere bir isyeri kiralamak isteyen
kiracinin potansiyel vergi numarasi almasi gerekmektedir. Kiralayanin
gercek kisi oldugu durumda kiracinin ayrica stopaj adi verilen bir vergi
ddemesi de gerekmektedir. ilaveten, kira bedelindeki artis ve depozito
tutarina iliskin belirlenen yeni kanuni sinirlar isyeri kiralari icin 2020 yilina
kadar uygulanmayacaktir.

Turkiye’de isyeri ya da mesken olarak kullanmak
lizere bir tasinmaz satin alabilir miyim?

Hangi lUlke vatandaslarinin Turkiye’de tasinmaz ve sinirli ayni hak edini-
minin miUmkin oldugu konusunda Tirkiye Cumhuriyeti BlyUkelgiliklerin-
den veya Konsolosluklarindan, Tapu ve Kadastro Genel Midurligi’nde-
ki Yabanci isler Dairesi Baskanligi’ndan ve Tapu Middirliikleri’nden bilgi
alabilirsiniz.

Bir tasinmaz satin almadan 6nce dikkat etmem
gereken baska hususlar var mi?

Satin alma islemlerine baslamadan 6nce, muhatap oldugunuz kisi ya da
aracl kurumun milk sahibi oldugundan ya da milk sahibini temsil et-
meye yetkisi oldugundan emin olunuz. Ayrica, tasinmazin satisina iliskin
herhangi bir engeli olup olmadigini da mutlaka égreniniz.

Satin alma islemi dncesi satin alinacak mulkiin gincel tapu kaydi malk
sahibi tarafindan alinip aliciya verilmelidir. Bdylelikle tapu kaydi tizerinde
herhangi bir sinirlama olup olmadigi gérulebilir. Bu kaydin giincel olmasi
onemlidir. Tapu kaydi, kaydin verildigi an icin gecerlidir. Bu sebeple satin
alma isleminin mutlaka Tapu Dairesi’nde yapilmasi tavsiye edilmektedir.



Bir tasinmaz satin aldiktan sonra dikkat etmem
gereken hususlar var mi?

Yabancilar da gayrimenkul edinimi sirasinda vatandaslar gibi tapu harci
Oderler. Bunun disinda emlak vergisi basta olmak Uzere é6demekle yU-
kimld olunan cesitli vergiler bulunur. Ayrica, yabanci uyruklu kisiler de
satin alinan gayrimenkulin tirtine gobre c¢esitli zorunlu sigortalari yaptir-
makla yikitmladurler.

Turkiye’de yabancilar tasit satin alabilirler mi?

Gog idaresi Genel Mudiirligi tarafindan tanzim edilmis gecerli bir kimlik
belgeniz varsa ara¢ satin alabilirsiniz. Ancak, Turkiye’de arac¢ kullanmak
isteyen herkesin gecerli bir striict belgesine sahip olmasi gerekir.

Baska Ulkelerden alinan sirtcu belgeleriyle Turkiye’ye giris yapilan ta-
rihten itibaren en fazla alti ay siireyle arac kullanilabilir. Alti ayin sonunda
Tirkiye’de ara¢ kullanmaya devam edebilmek icin trafik tescil kurulusu-
na miracaatta bulunarak sirlci belgenizi degistirmeniz gerekmektedir.
Bu basvuruda sizden kendi Ulkenizden aldiginiz strlict belgeniz disinda
baska belgeler de talep edilebilir. Daha detayli bilgi icin bulundugunuz
sehirdeki il Emniyet Miidurligi'ne bagh Trafik Tescil Subelerine basvu-
rabilirsiniz.

Yeni bir sirtict belgesi almak Uizere yapilacak basvuruda ise diger belge-
lerin yani sira sizden Go¢ idaresi Genel Mudiirligi’nce tanzim edilmis ve
yabanci kimlik numaranizi iceren gecerli bir kimlik belgesi sunmaniz iste-
necektir. SlrlcU belgesi alabilmeniz igin yetkili bir strlici kursuna kayit
olmaniz, yazil bir sinav ve siris sinavindan gegmeniz de gerekecektir.

Son olarak, arag sahibi kisiler, sahip olunan araca gore farkliik gostere-
cek vergileri geregi gibi 6demek ve zorunlu sigortalar yaptirmakla yi-
kumludurler.

Milteci Haklari Merkezi bana hangi konularda
yardim edebilir?

Miilteci Haklari Merkezi, Turkiye’de koruma arayan kigilere Ucretsiz ola-
rak bilgilendirme ve destek hizmetleri saglamaktadir. Tirkiye’deki hukuk-



sal koruma mekanizmalarina ve temel hak ve glvencelere erigimle ilgili
sorulariniz igin bize bagvurabilirsiniz.

Milteci Haklari Merkezi’nin Turkiye devleti
makamlariyla veya Birlesmis Milletler Multeciler
Yuksek Komiserligi’yle iliskisi var mi?

Multeci Haklari Merkezi bagimsiz bir sivil toplum kurulusudur. Turkiye
makamlari ya da Birlesmis Milletler Multeciler Yiksek Komiserligi (BM-
MYK) ile ortak degildir. Ancak kisilerin haklarinin korunmasi ve bu hakla-
ra erisimlerinin saglanmasi icin devlet makamlariyla ve BMMYK ile ileti-
sim kurmakta ve igbirligi yapmaktadir.

Milteci Haklari Merkezi’nin hizmetlerinden
yararlanmam ic¢in herhangi bir Gicret 6demem
gerekecek mi?

Miilteci Haklari Merkezi’'nin sagladigi tim hizmetler tamamen Ucretsizdir.
Sagladigimiz hizmetler karsiliginda sizden herhangi bir tcret ya da mad-
di karsilik talep eden kisileri gecikmeksizin bize bildirmenizi rica ediyoruz.
Bu konudaki bilgilendirmeniz tamamen gizli tutulacaktir.

Sizinle telefonda ya da yiiz ylize paylastigim
bilgi veya belgeleri baska kisi veya kurumlarla
paylasacak misiniz?

Multeci Haklari Merkezi, destek sagladigi kisilerin bilgi ve belgelerinin
gizliligini korumakta ve kendilerinin rizasi olmaksizin bu bilgi ya da belge-
leri hi¢bir sekilde Uguincu kisi ve kurumlarla paylasmamaktadir.

Miilteci Haklar Merkezi’ne nasil ulasabilirim?

Tarkiye’nin neresinde olursaniz olun, hak ve yukumlalikleriniz konusun-
da bilgi almak ve Tirkiye siginma prosediiriinde karsilastiginiz sorunlar-
la ilgili hukuki destek hizmetlerimizden faydalanmak icin hafta ici her giin
10.00-17.00 saatleri arasinda bize ulagabilirsiniz.



Miilteci Haklari Merkezi
Refugee Rights Turkey

Refik Saydam Cad. Dilber Apt. No: 39 Kat: 4
Sishane, Beyoglu — istanbul
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F: +90 212 292 48 33
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Turkiye’de yasayan milteci ve siginmacilar icin hazirladigimiz
bilgi kitapciklar ve videolarmizin tamamina kurumsal internet
sitemizin Yayinlar bélimuanden:

https://www.mhd.org.tr
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